Passivhauser Tannenhof-Sud Konstanz

Lageplan, M 1:2500.
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MOTIVATION / INTERESSEN
INITIATIVART

ARCHITEKTUR / PROJEKTENTWICKLUNG
PROJEKTKOORDINATION / MODERATION
RECHTSFORM

EIGENTUMSFORM

STANDORT

FERTIGSTELLUNG (ERSTE IDEE, BAUBEGINN)
GRUNDSTUCKSFLACHE

GESCHOSSZAHL

WOHNFLACHE / ANZAHL DER WE
GEWERBEFLACHE / ANZAHL DER GW
GEMEINSCHAFTSEINRICHTUNGEN

ENERGIESTANDARD
KOSTEN / QM WFL
(BRUTTO, KG 300+400 OHNE STELLPL)
KOSTEN / QM WFL
{BRUTTO, KG 100-700 OHNE STELLPL.)

Baugruppe Tannenhof-Siid GbR
Wohneigentum in stadtischer Lage
Bauherren-Initiative -

Martin Wamsler

Bauherrschaft

GbR / WEG

Wohneigentum

Konstanz, Am Tannenhof 26-38
02/2003 (12/2000, 08/2002)
1.178qm

3 Vollgeschosse

1.184gm /8

--- / - -

Gemeinschaftsraum firs ganze Quartier
Pauschalbeitrag 100,—€/WE und Jahr
Passivhaus

1.746,-€

2.583,-€

Sidfassade mit (ippiger Berankung und privaten Garten,



Neben der fortschrittlichen Bauweise mit
Passivhausstandard zeichnet sich das
Baugemeinschaftsprojekt Tannenhof-
Sud durch Selbstorganisation und Eigen-
leistung der Bauherren aus. Dadurch wird
das soziale Konzept des Wohnquartiers,
das gepragt ist durch aktive Mitbestim-
mung der Bewohner und Birgerengage-
ment fur ein nachbarschaftliches Mitei-
nander aller Lebens- und Wohnformen,
auch auf Hausebene abgebildet.

Das experimentelle Stadtebauprojekt Tan-
nenhof, Konstanz, verfolgt das Ziel eines
integrierten Wohnens von Jung und Alt,
Familien und Singles, Behinderten und
Nichtbehinderten in verdichteter. Bauweise.
In diesem Rahmen wurde Ende 2000 von
der Stadt Konstanz ein Teilgebiet als
»Experimenteller Wohnungsbau« mit Pas-
sivhausstandard fir Baugruppen ausge-
schrieben.

Drei Familien nahmen daraufhin Kon-
takt mit dem Architekten Martin Wamsler
auf und gaben den Grindungsimpuls far
das Projekt. Innerhalb kirzester Zeit ent-
wickelten sie gemeinsam ein flexibles und
kostengunstiges Wohnkonzept fir die
drei Parteien. Zudem waren Erweiterungs-
madglichkeiten for finf individuelle Reihen-
hauser gegeben. Gemeinsam bewarben
sie sich, neben anderen Baugruppen, bei
der Stadt.

Aus dem Bewerbungsverfahren, bei
dem die einzelnen Baugruppen nach Ende
der Bewerbungsfrist die Mdglichkeit hat-
ten, sich neu zu orientieren, indem sie
entweder einen der Architekten und/oder
ein Grundstick wahlen konnten, gingen
schlussendlich drei Baugruppen hervor. Im
Mai 2001 wurde der Baugruppe um Mar-
tin Wamsler seitens der Stadt die Méglich-
keit zur Realisierung ihres Projekts zuge-
sagt, das Grundstick jedoch erst vier
Monate spater zugeteilt. Die Gruppe be-
stand zu diesem Zeitpunkt aus den drei
Grindungsbauherren und zwei Interessier-
ten. Im weiteren Planungsverlauf fanden
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Mittels Glasschiebewanden ist der Schlaf-
bereich zuschalt- oder abtrennbar.

sich zusatzliche Bauwillige, sodass die
Baugruppe, inzwischen aus acht jungen
Familien bestehend, die gesamte mittlere
Gebaudezeile im Stden des Quartiers be-
legen konnte. Fortan nannte sie sich Bau-
gruppe Tannenhof-Stid. Neben regelmaRi-
gen Treffen mit dem Architekten trafen sich
die Bauherren untereinander wochentlich,
um das gemeinsame »Planen, Bauen und
Wohnen« wie auch Planungsstruktur, Or-
ganisation und Vertrage zu beraten. So
wurde etwa der Gesellschaftsvertrag le-
diglich fur die RohbaumaBnahmen abge-
schlossen. Nach dessen Unterzeichnung
und Erwerb des Grundsticks wurde im
August 2002 mit dem Bauen begonnen.
Der Rohbau war bereits im Dezember
2002 fertiggestellt. Je nach Ausbaustan-

dard undEigenleistungsanteil wurden die-

BaumaRnahmen in den folgenden Mona-
ten abgeschlossen.

Persénlicher Arbeitsraum einer Bauherrin;
Beruf Maltherapeutin.

Das Baugruppenprojekt befindet sich im
Suden des neuen Wohnquartiers Tannen-
hof, dessen Gebdude alle nach Sud-Sud-
osten ausgerichtet sind. Nach Suden
grenzen die privaten Grinflachen an ein
Waldstuck. Im Osten, Westen und Norden
schlieBen weitere Wohnbauten an.

Die kompakte Gebaudezeile mit funf
Reihenhausern, einer rolistuhlgerechten,
ebenerdigen Wohnung und zwei dariber-
liegenden Maisonettewohnungen wird
von Norden erschlossen. Bei der Etagen-
und den beiden Maisonettewohnungen
konnten die Bauherren auf der Basis einer
konstruktiven Primarstruktur ihre individu-
ellen Wohnwiinsche verwirklichen. Dabei
orientieren sich samtliche Wohn- und auch
die meisten Individualrdume nach Stden,
die Nebenraume nach Norden. Bei den
Reihenhdusern waren keine tragenden
Innenwande notwendig, sodass eine ganz-
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Wohngrundrisse des Erdgeschosses, des 1. und 2. Obergeschosses, M 1:400.

lich freie Grundrisseinteilung moglich war,
die sich unter anderem in den unterschied-
lichsten VertikalerschlieBungen wider-
spiegelt.

Die Wohnhauser wurden mit vorgefer-
tigten Wandelementen, inklusive Fenster
und Verkleidung, errichtet. Die Bewohner
Ubernahmen Teile des Ausbaus in Eigen-
leistung. Hierzu z&hlen beispielsweise der
gesamte Bodenaufbau tiber den Rohbau-
decken, Spachtel- und Malerarbeiten, Elek-
troarbeiten sowie ein GroRteil der Garten-
gestaltung.
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Die Gebaudezeile wurde mit einer horizon-
talen Holzschalung verkleidet. Nach Suden
gibt es groRzigige Verglasungen, zu den
anderen Himmelsrichtungen eine Vielzahl
unterschiedlichster, meist kleinerer Offnun-
gen, die von Bauherrenseite frei wahlbar
waren. Nach den stadtebaulichen Vorga-
ben musste auf der Nordseite der Wohn-
hauser ein Raumgerust erstellt werden,
das eine barrierefreie ErschlieBung aller
Wohnebenen durch Laubengange in Ver-
bindung mit einem Aufzug garantieren und
gleichzeitig als Rankgerust dienen sollte.

Diese Auflagen konnten dahingehend re-
duziert werden, dass das RaumgerUst um-
gesetzt, aber auf den Aufzug und auf die
durchgangigen Laubengange, vor allem
im Bereich der Reihenhaduser, verzichtet
wurde. Beides ist jedoch im Bedarfsfall
nachristbar. Wahrend der Planungsphase
entschieden sich einige Bewohner, Balko-
ne in das Stahlgerist einzuhdngen, zum
einen um dadurch ein grunes Zimmer im
Norden zu erhalten, zum anderen um von
diesem aus direkt auf die Dachterrasse zu
gelangen.



Auf der Stdseite finden sich bewusst keine
tiefen, vorgehangten Balkone, um einer
starken Verschattung vorzubeugen, die
dem Passivhauskonzept zuwider laufen
wirde. Stattdessen wurden die privaten
Freisitze in den oberen Etagen in den Bau-
korper eingeschnitten. Die Reihenhduser
verfligen alle tber einen privaten Garten
mit Gerateschuppen, die den Abschluss
der Anlage nach Suden bilden und sich im
Osten, beim Gemeinschaftsgarten der drei
weiteren Wohneinheiten, fortsetzen. Dort
befinden sich der gemeinsame Mullraum
der Baugruppe und ein gemeinschaftlich
genutzter Abstellraum der Etagen- und
Maisonettewohnungen als Ersatz fir die
durch die zentrale Pelletheizung inklusive
Lagerung beanspruchte Kellerflache. Ein
Heizkorper pro Etage und Wohneinheit,
kontrollierte Wohnraumliftung mit Warme-
riickgewinnung und eine Solaranlage auf
dem Dach vervollstandigen das Energie-
konzept.

GemaR Parkierungskonzept des Tannen-
hofes wird in einer Quartiersgarage im
Osten des Wohngebiets mit je einem Stell-
platz pro Wohneinheit geparkt.

Zum Gelingen des Projekts haben aus
Sicht der Bewohner entscheidend die Be-
reitschaft sich zu engagieren, die hohe
Motivation wie auch die Fachkenntnis

Abstellrdume im Suden des Grundstucks
bilden den Abschluss der Wohnlage.
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Balkon auf Nordseite mit Aufgang zur Dachterrasse.

einzelner Bauherren beigetragen. Auf-
grund der Homogenitdt der Gruppe ge-
lang es immer wieder, den Planungsstress
zu bewdltigen. Gleichzeitig ist daraus ein
starkes Zusammengehdrigkeitsgefihl ge-
wachsen. Aus Sicht des Architekten zdhl-
te die zentrumsnahe Grundstiickslage mit
vielféltigem Freizeitangebot, wie auch die
Méglichkeit der Bauherren, schnell zu
bauen, zu den weiteren Erfolgskriterien.
Dies fiihrte zu einer raschen Entschei-
dungsfindung und ermdglichte eine zigi-
ge Bauabwicklung.
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